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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة

 

ٌتعٌن مراعاة الإلتزام بتمدٌم المستندات المحددة والمطلوبة فً كراسةة الشةروط والمواصةفات الكترونٌةا  
اوعةةن طرٌةةك تطبٌةةك الأجهةةزة الذكٌةةة  furas.momra.gov.saوذلةةن عةةن طرٌةةك المولةةع الالكترونةةً 

ثمر أو من لبةل المسةت -"فرص". باستثناء أصل الضمان البنكً ، فٌمدم الأصل فً ظرف مختوم ومغلك
من ٌفوضة وٌكتب علٌة اسم المستثمر وعنوانة وارلام هواتفة ورلم الفاكس.فً الموعد والمكان المعلةن 

 عنه لفتح المظارٌف مع ارفاق صورة من الضمان البنكً فً المولع الالكترونً المشار الٌة
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

بةالتولٌع علةى العطةاء ومرفماتةه  توكٌل رسمً موثك )إذا لام 2
 شخص غٌر ممدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذي ولع على  3
 العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع )فً حالة الشركات (

  

) للشةةةركات صةةةورة سةةةارٌة المفعةةةول مةةةن السةةةجل التجةةةاري 4
 والمإسسات(

  

   فردا( ) إذا كان المتمدمصورة الهوٌة الشخصٌة 5

خطةةاب ضةةمان مةةن بنةةن معتمةةد لةةدى مإسسةةة النمةةد العربةةً  6
 السعودي

  

   وملحماتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7

   



 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعرٌف  .ب 
 

 من المستثمر بالمولع المحدد. المراد إلامته المطعم/ الكافتٌرٌا وه المشــروع:

 .لإلامة المشروع علٌها لعهاالأمانة أو البلدٌة مو تـحددالتً رض الأهو  العمار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغٌل مطعم/كافترٌا. مإسسة مرخصةشركة أو فرد أو  هو المستثمر:  

 ممدم العطاء
ٌمصد به  الجهة التً تمدم عرضا  لدخول المزاٌدة سةواء كانةت شةركة أو مإسسةة 

 أو فردا .

الأمانة/البلدٌةة ٌةتم فٌةه إعةداد وتمةدٌم الوجبةات لةرواده لتناولهةا مكان مرخص مةن  المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحمة والمعدة لهذا الغرض، أو ٌمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه ٌتم فٌه إعداد وتمدٌم الشةطائر والوجبةات الخفٌفةة والمشةروبات  الكافتٌرٌا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تؤخةذ شةكل مزاٌةدة بهةدف الحصةةول  سةتثمرٌنلإثةارة التنةافس بةٌن المهةً طرٌمةة 

 على أعلى سعر، وٌتبعها الجهاز البلدي عند تؤجٌر العمارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 الإلكترونٌة

تمةةةدٌم المسةةةتثمرٌن عطةةةاءاتهم فةةةً المنافسةةةة عةةةن طرٌةةةك المولةةةع الالكترونةةةً 
furas.momra.gov.sa ."اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة "فرص 

  

 

 

 

  

 

 

 
 



 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة .ج 
 إٌجار السنة الأولً حتى 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما هو محدد فً الإعلان لتمدٌم العطاءاتآخر مٌعاد 

  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تةةةةارٌخ تولٌةةةةع العمةةةةد لمةةةةن 

 ترسو علٌه المزاٌدة

خةةةةةلال خمسةةةةةة عشةةةةةر ٌومةةةةةا  مةةةةةن تةةةةةارٌخ إشةةةةةعار 

الأمانة/البلدٌةةة للمسةةتثمر بمراجعتهةةا، فةةان لةةم ٌراجةةع 

ٌعطةً مهلةة إضةافٌة خمسةة ٌرسل له إشةعار نهةائً، و

 .عشر ٌوما  

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

من تةارٌخ تسةلٌم العمةار بموجةب محضةر تسةلٌم مولةع  بداٌة سرٌان مدة العمد

ٌةةةتم تولٌةةةع مةةةن الأمانةةةة/ البلدٌةةةة والمسةةةتثمر، وإذا لةةةم 

محضر تسلٌم العمار ٌةتم إشةعاره خطٌةا  ى المستثمر عل

 وتحسب بداٌة سرٌان مدة العمد من تارٌخ الإشعار.

 

موعةةةةد سةةةةداد أجةةةةرة السةةةةنة 

 الأولً

  عند تولٌع العمد
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 مقـــدمــــــة .1
 

 

فً طرح منافسة عامة على المستثمرٌن عن طرٌك المنافسةة الإلكترونٌةة   محافظة ضمد  ترغب  بلدٌة
وفةةةك التفاصةةةٌل المبٌنةةةة فةةةً كراسةةةة الشةةةروط  (مدٌنةةةة  ةةةمد  وصةةةٌانة بولٌفةةةاردإقامةةةة  وتشةةةغٌل )

والمواصفات المرفمة ، والتً توضح المعلومات التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطةة بهةا ، ومراعاتهةا 
لمحتوٌةةات عنةةد تمةةدٌم عطةةاءاتهم لهةةذه المزاٌةةدة وتهٌةةب البلدٌةةة بالمسةةتثمرٌن المةةراءة المتؤنٌةةة والدلٌمةةة 

واصةةةفات الفنٌةةةة، والجوانةةةب المانونٌةةةة للعمةةةد، والتزامةةةات لكراسةةةات للتعةةةرف علةةةى الاشةةةتراطات والما
المسةتثمر، بمةا ٌمكنةه مةن تمةدٌم عطةاء مةدروس ٌتةٌح لةه الفةوز بالفرصةة الاسةتثمارٌة المتاحةة، وٌحمةةك 

وترحب البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات مةن المسةتثمرٌن الةراغبٌن فةً  لبلدٌة أهدافهال
 دٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات باحدى الطرق التالٌة:دخول المزاٌدة، وٌمكن تم

 إدارة:    تنمٌة الأستثمارات 

 aolaqi@momrah.gov.sa الاٌمٌل الرسمً:

 121تحوٌلة  1173131352/117313461 تلفون:

 1173131348 فاكس :
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 وصف العمار .2
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 وصف العقار .2
 
 

 -:موقع العقار

 ضمد المحافظة:

 ضمد المدٌنة:

 مخطط البلدٌة الحً:

 الملن عبدالعزٌز الشارع:

 1  رلم المخطط:

 1  رلم المطعة :

 الكروكً المرفكحسب   -:حدود العقار

 حسب الكروكً المرفك  مساحة الأرض:

 -:معلومات العقار

 ارض فضاء   نوع العمار:

 لاٌوجد بٌانات أخرى:

 مركز طبً  مكونات النشاط:
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 دخول المزاٌدة والتمدٌم اشتراطات .3
   

 



 

 

 والتقدٌم دةــــــزاٌـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 
 من ٌحق له دخول المزاٌدة: 3/1

التمةدم  )بولٌفةارد(وإدارة  تشةغٌلفةً مجةال  للشركات والمإسسةات ذات الخبةرةٌحك  3/1/1
فً هذه المزاٌدة. ما عدا الممنوعٌن من التعامل نظاما أو بحكةم لضةائى حتةى تنتهةى 
مدة المنع مةن التعامةل، وٌحةك للأمانةة أو البلدٌةة اسةتبعاد الةذٌن لهةا لةدٌهم مسةتحمات 

 متؤخرة، أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد الأجرة عن موعدها. 
 .  نظام الاستثمار الأجنبً على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌةٌسري  3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
اللغةةة الرسةةمٌة فةةً المملكةةة العربٌةةة السةةعودٌة فعلةةى المسةةتثمر  لمةةا كانةةت اللغةةة العربٌةةة هةةً 3/2/1

الالتةةزام بالتعامةةل بهةةا فةةً جمٌةةع المكاتبةةات المتعلمةةة بهةةذا المشةةروع، بمةةا فةةً ذلةةن العطةةاء، 
وجمٌةةع مرفماتةةه، وبٌاناتةةه، وٌسةةتثنى مةةن ذلةةن الكتالوجةةات  الخاصةةة بالمعةةدات والأدوات 

 ٌزٌة.والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجل
فً حال التمدم بمستند بؤي لغة أخةرى ٌةتم ترجمتةه إلةى اللغةة العربٌةة عةن طرٌةك المسةتثمر  3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر النص العربً هو المعول علٌةه فةً حالةة الاخةتلاف 
 أو الالتباس فً المضمون.

  مكان تقدٌم العطاءات : 3/3

حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسةباب فنٌةة ٌمةدم العطةاء فةً ٌةوم وموعةد 
ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج اسم 

مةع  المنافسة واسم المستثمر وعنوانةة وأرلةام  ورلةم الفةاكس مةع تمةدٌم ماٌثبةت سةداد لٌمةة الكراسةة
ضةةرورة لٌةةام المسةةتثمر بتمةةدٌم بةةلال مةةن خةةلال التواصةةل مركةةز الإتصةةال الةةوطنً علةةى الةةرلم 

وتمدٌم ماٌثبت ذلن عند تمدٌم  inv@momra.gov.saاو عن طرٌك البرٌد الإلكترونً  199199
 للجنة فتح المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمد. العطاء ورلٌا  

 وعد تقدٌم العطاءات:م 3/4
ات فً موعد تحدده الأمانة ولن ٌمبل أي عطاء ٌةرد بعةد  هةذا الموعةد ، ٌجب أن تمدم العطاء

 أو ٌسلم لغٌر الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظارٌف : 3/5

   الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الأعلان   

 تقدٌم العطاء: 3/6
بالمةداد، على المستثمر استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمة، وذلن طباعة أو كتابةة  3/6/1

 والالتزام التام بما تمضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحماتها.
ٌجةةب تةةرلٌم صةةفحات العطةةاء ومرفماتةةه والتولٌةةع علٌهةةا مةةن المسةةتثمر نفسةةه، أو الشةةخص  3/6/2

 المفوض من لبله، وكذلن ختمها بخاتمه.
الغرفةةة  وإذا لةةدم العطةةاء مةةن شةةخص مفةةوض ٌجةةب إرفةةاق أصةةل التفةةوٌض مصةةدلا مةةن

 التجارٌة، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.
العطاءات عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة وٌتم ارفاق كل المستندات المطلوبة فً تمدم  3/5/1

فً حال تعذر تمدٌم العطاء عن طرٌك المنافسة كراسة الشروط والمواصفات إلٌكترونٌا  و
الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه 
داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

اسة مع ضرورة لٌام وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكس مع تمدٌم ماٌثبت سداد لٌمة الكر
 199199المستثمر بتمدٌم بلال من خلال التواصل مركز الإتصال الوطنً على الرلم 

وتمدٌم ماٌثبت ذلن عند تمدٌم  inv@momra.gov.saاو عن طرٌك البرٌد الإلكترونً 
 العطاء ورلٌا .

 
 
 
 
 



 

 

 كتابة الأسعار: 3/7
 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :

ٌمدم السعر بالعطاء وفما  لمتطلبةات كراسةة الشةروط والمواصةفات، ولا ٌجةوز لةه أن  3/7/1
إجراء أي تعدٌل، أو إبداء أي تحفظ علٌها، أو المٌام بشطب أي بند من بنود المزاٌدة 

 أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلن.
 تدون الأسعار فً العطاء أرلاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/7/2
لا ٌجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحٌح أو تعدٌل فً عةرض  3/7/3

 السعر ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلام، والتولٌع علٌه وختمه.
 مدة سرٌان العطاء: 3/8

، وللأمانةة / المظةارٌفٌومةا ( تسةعون ٌومةا  مةن التةارٌخ المحةدد لفةتح 91مدة سةرٌان العطةاء )
فةً طلةب مةد سةرٌان العطةاء إذا مةا التضةت الضةرورة ذلةن، وٌبمةى العطةاء نافةذ البلدٌة الحك 

 المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمه، وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.
 ال مان: 3/9

% من لٌمة العطاء السنوي الممدم، وٌمةدم 25ٌجب أن ٌمُدم مع العطاء ضمان ٌعادل  3/9/1
مإسسةة النمةد العربةً السةعودي، وأن فً شكل خطةاب ضةمان مةن بنةن معتمةد لةدى 

ٌكون غٌر مشروط، وغٌر لابل للإلغاء، وأن ٌكون واجب الةدفع عنةد أول طلةب مةن 
الأمانة أو البلدٌة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم لضائً، كما ٌجب أن ٌكون خطاب 

تسةةعون ٌومةةا( مةةن تةةارٌخ آخةةر موعةةد لتمةةدٌم 91الضةةمان سةةارٌا  لمةةدة لا تمةةل عةةن )
 لابلا  للتمدٌد عند الحاجة.العطاء، و

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفك به أصل خطاب الضمان ، أو تكون لٌمة الضةمان بةه ألةل  3/9/2
أو ٌكةةون  خطةةاب الضةةمان  ممةةدما بغٌةةر اسةةم  % مةةن لٌمةةة العطةةاء الممةةدم 25 مةةن

 المستثمر، ولٌس للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن ال مان: 3/11

لأصةةحاب العطةةاءات غٌةةر الممبولةةة فةةور البةةت فةةً المزاٌةةدة،وٌرد لأصةةحاب ٌةةرد الضةةمان 
 العطاءات الممبولة بعد صدور لرار الترسٌة.

 مستندات العطاء: 3/11
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:

ما  بختمه، نموذج العطاء والتولٌع علٌه من المستثمر، أو ممن ٌفوضه لذلن، ومختو 3/11/1
 مع إثبات تارٌخ التولٌع.

توكٌل رسمً موثما من الغرفة التجارٌة، أو وكالةة شةرعٌة، وذلةن إذا لةام بةالتولٌع  3/11/2
 على العطاء ومرفماته شخص غٌر المستثمر.

وإذا كان المستثمر شركة ٌجب إرفاق ما ٌثبت أن المسةئول عةن الشةركة أو وكٌلهةا 
 صلاحٌة للتولٌع نٌابة عن الشركة.الذي ولع على العطاء ومرفماته لدٌه ال

 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
 صورة الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتمدم فردا. 3/11/5
خطاب ضمان من بنن معتمد لدى مإسسة النمد العربً السعودي )وطبمةا للشةروط  3/11/6

 أعلاه(. 3/9الواردة فً البند 
كراسةةة الشةةروط ومواصةةفات المنافسةةة وملحماتهةةا المختومةةة بخةةتم الأمانةةة/ البلدٌةةة  3/11/7

الرسةةمً ، مولعةةا علٌهةةا مةةن المسةةتثمر ومختومةةة بختمةةه، تؤكٌةةدا  لالتةةزام المسةةتثمر 
المطلةةك بمةةا ورد بهةةا، وٌجةةب إرفةةاق صةةورة إٌصةةال الةةدفع الةةذي تةةم شةةراء كراسةةة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 المعلومات:سرٌة  3/12

جمٌع المعلومات والمستندات الممدمة من المسةتثمرٌن عةن طرٌةك المنافسةة الإلكترونٌةة تتمةع 
بكامةةل السةةرٌة ، ولاٌمكةةن لأي طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع علٌهةةا سةةوى فةةً ٌةةوم موعةةد فةةتح 

 المظارٌف وذلن من لبل المخول لهم نظاما  لدى الأمانة/البلدٌة.
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 العطاءإعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4
 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  4/1
 ودلٌمةةة،وافٌةةة  الةةواردة دراسةةة الشةةروط والمواصةةفاتدراسةةة بنةةود كراسةةة  المسةةتثمرعلةةى 

وإعداد العرض وفما لما تمضً به هذه الشروط والمواصفات، وعةدم الالتةزام بةذلن ٌعطةً 
 البلدٌة فً استبعاد العطاء. /الحك للأمانة

 

 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة : 4/2
الاستفسار  المستثمرالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزاٌدة، ٌجب على فً ح

من الأمانة/البلدٌة خطٌا  للحصول على الإٌضاح اللازم لبل تمدٌمةه لعطائةه، وذلةن بمةدة لا 
تمل عن عشةرة أٌةام مةن التةارٌخ النهةائً المحةدد لتمةدٌم العطةاءات. وسةتموم الأمانة/البلدٌةة 

فةً موعةد  ن اشةترى كراسةة الشةروط والمواصةفاتارات كتابةة لكةل مةبالرد على الاستفسة
 على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة. ولن ٌعول،  ألصاه خمسة أٌام لبل فتح المظارٌف

 

 :العقارمعاٌنة  4/3
 ، وفةك حةدودهبمعاٌنة العمار معاٌنة نافٌة للجهالةولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه
لةد اسةتوفى هةذا الشةرط بمجةرد تمدمةه بعطائةه، بحٌةل لا ٌحةك لةه لاحمةةا   المسةتثمروٌعتبةر 

  .والأعمال المتعلمة به العمارالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
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 ما ٌحك للأمانة/ للبلدٌة وللمستثمر  .5

 لبل وأثناء فتح المظارٌف
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 وللمستثمر للبلدٌة / ما ٌحق  للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

 بعةد أخةذ موافمةة صةاحب الصةلاحٌة ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة إلغاء المزاٌدة لبل فتح المظارٌف
إذا التضت المصلحة العامة ذلن. وٌحك لها الإضافة أو الحذف أو التعدٌل لمضمون أي بنةد 
من بنود كراسةة الشةروط والمواصةفات بموجةب خطةاب أو إخطةار إلةى جمٌةع الشةركات أو 
المإسسات التةً لامةت بشةراء كراسةة الشةروط والمواصةفات، وذلةن لبةل فةتح المظةارٌف ، 

ف أو تعدٌل تم إخطةار الشةركات أو المإسسةات بةه جةزء لا على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذ

 .ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجمٌع المتنافسٌن
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف : 5/2

،  ٌحك للأمانة/ للبلدٌة تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعةت الضةرورة إلةى ذلةن
  .العطاءات بالتؤجٌل كتابة مٌع ممدمًذلن فان الأمانة/ البلدٌة ستخطر ج تمرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 لا ٌحك سحب عطاءه لبل موعد فتح المظارٌف 

  تعدٌل العطاء : 5/4
لا ٌجوز لممدم العطاء إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تمدٌمه، ولن ٌلتفت إلى أي إدعاء مةن 

 .خطؤ فً عطائه  بعد تمدٌمه وجودصاحب العطاء ب
 ح ور جلسة فتح المظارٌف : 5/5

أو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف فً الموعد المحدد ، وٌجب أن ٌكون  للمستثمرٌحك 
منةةدوب الشةةركة أو المإسسةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةة فةةتح المظةةارٌف سةةعودي الجنسةةٌة، 

لمإسسةةة مصةةدلا مةةن الغرفةةة مصةةحوبا  بوكالةةة شةةرعٌة أو تفةةوٌض مةةن مةةدٌر الشةةركة أو ا
 ضر الجلسة.،ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحالتجارٌة
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 الــــــــترســٌـــــة والتعاقد وتسلٌم الموقع .6
 والتعاقد: الترسٌة 6/1

بعةةد أن تسةةتكمل لجنةةة فةةتح المظةةارٌف إجراءاتهةةا تمةةدم العةةروض إلةةى لجنةةة  6/1/1
 بما تراه.التوصٌة لصاحب الصلاحٌة الاستثمار لدراستها ، وتمدٌم 

ٌةةتم إخطةةار مةةن رسةةت علٌةةه المزاٌةةدة خةةلال أسةةبوع علةةى الأكثةةر مةةن تةةارٌخ  6/1/2
ٌخ الإخطةار لمراجعة الأمانة/البلدٌة خلال خمسة عشر ٌومةا  مةن تةار الترسٌة؛

، وإذا لةةم ٌراجةةع خةةلال هةةذه المةةدة، ٌرسةةل لةةه والتعالةةد لاسةةتكمال الإجةةراءات
، وٌعطى مهلة خمسة عشةر ٌومةا  أخةرى، وفةى حالةة تخلفةه عةن نهائًإخطار 

مراجعة الأمانة/لبلدٌة بعد المدة الإضافٌة ٌتم إلغاء حمه فً التؤجٌر ومصةادرة 
 الضمان.

ترسٌة المزاٌدة على  فمة صاحب الصلاحٌة بعد أخذ موا ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3
صاحب العطاء الثانً بةنفس لٌمةة العطةاء الأول، الةذي رسةت علٌةه المزاٌةدة، 

 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن، وذلن بعةد  6/2/1

ٌكن هنان عائك لةدى الأمانة/البلدٌةة ٌحةول دون ذلةن، تولٌع العمد مباشرة ما لم 
 وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن شهر واحد.

فةةً حةةال تةةؤخر المسةةتثمر عةةن التولٌةةع علةةى محضةةر تسةةلم المولةةع تمةةوم البلدٌةةة  6/2/2
وتحسب بداٌة مدة العمةد مةن تةارٌخ  بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 شعار.الإ
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : الخدماتتوصٌل  7/1
للمولع على مسئولٌته الخاصة،  الخدمات )كهرباء، مٌاه، هاتف،...(ٌتولى المستثمر توصٌل 

وٌتحمل كافة التكالٌف والرسوم المرتبطة بذلن، كما ٌتحمل تكالٌف استهلان الكهربةاء طبمةا  
لمةةةا تحةةةدده الشةةةركة المختصةةةة، وعلةةةى المسةةةتثمر أن ٌنسةةةك فةةةً ذلةةةن مةةةع الإدارة المعنٌةةةة 

 ٌة ومع شركة الكهرباء.بالأمانة/بالبلد
 البرنامج الزمنً للتنفٌذ : 7/2

تلفةةة للإنشةةاء ٌلتةةزم المسةةتثمر أن ٌمةةدم للبلدٌةةة برنامجةةا  زمنٌةةا  للتنفٌةةذ، متضةةمنا  المراحةةل المخ
 .والتشغٌل، والتجهٌز

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة : 7/3
لبل الحصول علةى الموافمةات والتةراخٌص مةن  والتنفٌذ  بالإنشاءٌلتزم المستثمر بعدم المٌام 

 الأمانة/البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

مماول توجد لدٌه عمالة فنٌةة متخصصةة  الإنشاء و التجهٌز إلىٌتعهد المستثمر باسناد مهمة 
  عالٌة الخبرة لً تنفٌذ مثل هذه الأعمال.

 التنفٌذ لدى المستثمر :مسئولٌة الإشراف على  7/5
ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلةى جهةة استشةارٌة متخصصةة توافةك 
علٌهةةا  الأمانة/البلدٌةةة، وتكةةون مهمةةة الجهةةة الاستشةةارٌة التؤكةةد مةةن تنفٌةةذ المشةةروع وفةةك 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 الأمانة/البلدٌة فً الإشراف :حق  7/6

للأمانة/ للبلدٌة الحك الكامل فً الإشراف علةى التنفٌةذ بجمٌةع مراحلةه للتؤكةد  7/6/1
لةواردة بكراسةة من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبما  للاشتراطات والمواصةفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغٌٌةةر  ٌمةةا ٌتعلةةك بةةؤوامرلتةةزم المسةةتثمر بتلبٌةةة متطلبةةات الأمانة/البلدٌةةة فٌ 7/6/2
 والمخططات المعتمدة تنفٌذه مخالفا  للشروط والمواصفاتوالإصلاح لما تم 

تصةامٌم إلا اللا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌةة إضةافات أو تعةدٌلات جدٌةدة  فةً  7/6/3
بعد موافمة الأمانة/البلدٌة، وفى حالة الموافمةة ٌتعةٌن علةى المسةتثمر أن ٌمةدم 

مخططةات كاملةةة مةةن المواصةفات الفنٌةةة مةن أجةةل الحصةةول للأمانةة/ للبلدٌةةة 
 على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.

ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشةعار الأمانة/البلدٌةة، لٌمةوم  7/6/4
تنفٌةةذ تةةم طبمةةا  المهنةةدس الأمانة/البلدٌةةة بالمعاٌنةةة، وعمةةل محضةةر ٌبةةٌن أن 

والمخططةات  اسةة الشةروط والمواصةفاتللمواصفات والشةروط الةواردة بكر
 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7
 يإعةلان المزاٌةةدة، وأ ًلا ٌجةوز للمسةتثمر اسةتخدام العمةةار لغٌةر الغةرض المخصةص لةةه فة
  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد، وسحب العمار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التؤجٌر من الباطن أو  7/8
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الحصةول للغٌةر إلا بعةد  التنةازل عةن العمةدللمستثمر تؤجٌر العمةار أو جةزء منةه ولا  لا ٌحك
والتً ٌحك لها الموافمة أو الرفض بناء علةى تمةدٌرها  الأمانة/البلدٌة،على موافمة خطٌة من 

 على أن تنطبك على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلً. للمولف
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/9

تسةدد أجةرة السةنة الأولةى عنةةد تولٌةع العمةد، وفةً حالةة عةةدم  التةزام المسةتثمر بالسةداد فةةً  
السنوات  إٌجارالموعد المذكور ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم من المستثمر، أمــــــــــا 

وبحةةد ألصةةى عشةةرة أٌةةام مةةن بداٌةةة السةةنة  إٌجارٌةةةالتالٌةةة، فٌةةتم سةةدادها فةةً بداٌةةة كةةل سةةنة 
 .ٌةالإٌجار

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 :ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخةةاذ كافةةة الإجةةراءات والاحتٌاطةةات اللازمةةة لمنةةع ولةةوع أضةةرار أو   .1
 حوادل تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عةةةدم شةةةغل الطةةةرق، أو إعالةةةة الحركةةةة المرورٌةةةة، وتةةةوفٌر متطلبةةةات   .2
تمنةةةع تعةةةرض المةةةارة أو المركبةةةات للحةةةوادل الحماٌةةةة والسةةةلامة التةةةً 

 والأضرار.

ٌكةةةون المسةةةتثمر مسةةةئولا  مسةةةئولٌة كاملةةةة عةةةن كافةةةة حةةةوادل الوفةةةاة،   .3
من العمةال والمةوظفٌن أثنةاء لٌةامهم  يلد تلحك بؤ ًوإصابات العمل، الت

بالعمةل، أو تلحةك بالمةةارة أو المركبةات، نتٌجةة عةةدم التزامةه باحتٌاطةةات 
العمل، وٌتحمل وحده كافة التعوٌضةات والمطالبةات، السلامة أثناء تؤدٌة 

 تكالٌف أخرى، ولٌس على الأمانة/البلدٌة أدنى مسئولٌة عن ذلن. يأو أ

 وضع لافتات إرشادٌة توضح طرق مكافحة الحرٌك. .4

 وضع لافتات إرشادٌة توضح كٌفٌة إخلاء المكان عند الطوارئ. .5

ب تعلٌمةات الةدفاع توفٌر طفاٌات الحرٌةك بالعةدد والحجةم المناسةبٌن حسة .6
المدنً ، على أن تثبت علٌهةا بطالةة توضةح تةارٌخ الصةلاحٌة ومواعٌةد 
إجةةةةراء الاختبةةةةارات الدورٌةةةةة علٌهةةةةا، وذلةةةةن بجمٌةةةةع مرافةةةةك المبنةةةةى 

 وتجهٌزاته.

توفٌر صندوق للإسعافات الأولٌة  مزودا بالمواد الضرورٌة  للإسعاف،  .7
المطهةةرة،  ومةةواد مثةةل: المطةةن، والشةةالأ ، والأربطةةة الطبٌةةة،  والمةةواد 

 العناٌة بالجروح.
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

ٌحك للأمانة /البلدٌة فسخ العمد للمصلحة العامة، وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المسةتثمر عةن 
ٌة المتبمٌةة مةن تةارٌخ إلغةاء العمةد إلةى ربالمولع ، وإعادة المٌمة الإٌجا لٌمة المنشآت الممامة
 عالدٌة. تارٌخ انتهاء السنة الت

 للأمانة / للبلدٌة بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/12
تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهةاء مةدة العمةد إلةى  7/12/1

 الأمانة/ البلدٌة،وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة.
لمسةتثمر بموعةد ااشةعار بٌةة البلدالأمانة / تموم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العمد  لبل 7/12/2

وفةً حالةة عةدم حضةوره ٌةتم  ومةا علٌةه مةن تجهٌةزات، لمولعا تسلٌمحضوره ل
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استلام المولع غٌابٌا، وإشعار المسةتثمر بةذلن، والةتحفظ علةى مةا بةه دون أدنةى 
 مسئولٌة على الأمانة / البلدٌة. 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/13
العطاء المتعلمة بهذه المزاٌةدة هةً ملةن  والمخططات ووثائكجمٌع المستندات  7/13/1

 للأمانة/ للبلدٌة بمجرد تمدٌمها.

 التموٌم الهجري هو المعمول به فً العمد. 7/13/2
ض عما تحمله لٌس لممدم العطاء الحك فً الرجوع إلى الأمانة/ البلدٌة بالتعوٌ 7/13/3

 ف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فى حالة عدم لبوله.من مصارٌ

هذه المزاٌدة للائحة التصرف بالعمارات البلدٌة وتعلٌماتها التنفٌذٌة الصادرة بموجب  تخضع 7/13/4
 هـ.29/16/1441فً 41152الأمر السامً الكرٌم رلم 
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 الخاصة واشتراطات التشغٌلالاشتراطــات  .8
   

 



 

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغٌـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1
تبةةةدأ مةةةن تةةةارٌخ تسةةةلم المسةةةتثمر للعمةةةار مةةةن  )خمسةةةة وعشةةةرون سةةةنة(( 25)العمةةةد مةةةدة 

 الأمانة/البلدٌة
 والإنشاء:فترة التجهٌز  8/2

من مدة العمد للتجهٌز والإنشاء، وتكون هذه الفتةرة  شهرا ( 24)( %8المستثمر فترة ٌمنح 
غٌر مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم لٌام المستثمر بالبدء فً تنفٌذ المشةروع خةلال الفتةرة 

 الزمنٌة المسموح بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد.
 التجهٌزات: 8/3

 المستثمر بما ٌلً:ٌلتزم 
تةةوفٌر عةةدد مناسةةب مةةن الثلاجةةات لحفةةظ المةةواد الغذائٌةةة )الأولٌةةة أو المعةةدة  8/3/1

للتمدٌم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولٌة وأخةرى للمةواد المعةدة للتمةدٌم، وٌمنةع 
 منعا باتا الخلط بٌنهما فً حٌز تخزٌن واحد.

ٌكون مثبتا  أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لمٌاس درجة الحرارة )ترمومتر( 8/3/2
 خارجها فً مكان ٌسهل لراءته.

ٌفضةةل أن تةةزود الثلاجةةات بلمبةةات للأشةةعة فةةوق البنفسةةجٌة للتعمةةٌم المسةةتمر،  8/3/3
 ولمنع نمو وتكاثر المٌكروبات.

 121تةوفٌر عةدد كةةاف ومناسةب مةةن السةخانات لا ٌمةةل سةعة الواحةةد منةه عةةن  8/3/4
 لترا.

متةةرا  51سةةم لكةةل  61تةةوفٌر صةةواعك كهربائٌةةة للحشةةرات بمعةةدل صةةاعك  8/3/5
مربعةةا مةةن مسةةاحة الأرض، مةةع مراعةةاة عةةدم وضةةع الصةةواعك فةةً أمةةاكن 

 التجهٌز والتحضٌر.
تكةون جمٌةع الأدوات والأوانةً المسةتخدمة فةةً إعةداد وتجهٌةز وطهةً وتمةةدٌم  8/3/6

الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جٌدة ، ومن مواد غٌر لابلة للصدأ، كما ٌمنع 
نوعة مةن النحةاس الأحمةر، أو مةن منعا باتا استخدام أي أدوات أو أوانةً مصة

أي معةةدن ٌةةةدخل فةةةً تركٌبهةةةا أحةةةد المعةةادن الثمٌلةةةة السةةةامة مثةةةل الرصةةةاص 
 والكادمٌوم  والأنتٌمون. 

اسةةتخدام الموالةةد والأفةةران التةةً تعمةةل بالغةةاز أو الكهربةةاء ، وٌمنةةع اسةةتخدام  8/3/7
  موالد الدٌزل.

دخنةةة بمطةةر فةةً حالةةة اسةةتخدام موالةةد الفحةةم أو الحطةةب أو الشةةواٌات تمةةام م 8/3/8
سةةم،  وترتفةةع عةةن أسةةطح المبةةانً المجةةاورة بممةةدار  51مناسةةب لا ٌمةةل عةةن 

 مترٌن على الألل، مع تزوٌدها بمروحة شفط لسحب الدخان.
تبنةةى الأفةةران مةةن الطةةوب الحةةراري، ولا تكةةون ملاصةةمة لجةةدران المبةةانً  8/3/9

السكنٌة المجاورة، وفً حالة تعذر ذلن ٌجب وضع مواد عازلة للحةرارة مثةل 
 فلٌن الطبٌعً أو الصوف الزجاجً بٌن جدران الفرن والحوائط المجاورة.ال

 مواقف السٌارات:  8/4
متةةرا مربعةةا مةةن إجمةةالً مسةةاحة طوابةةك 15ٌراعةةً المسةةتثمر تةةوفٌر مولةةف سةةٌارة لكةةل 

 المطعم، وٌفضل أن تكون الموالف سطحٌة مجمعة ذات علالة مباشرة بالمطعم. 
 حدود مزاولة النشاط: 8/5

باعداد وتجهٌز وتمةدٌم الوجبةات الغذائٌةة داخةل المطعةم /الكافتٌرٌةا، وٌمنةع  ٌلتزم المستثمر
 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتٌرٌا.



 

 

 الالتزام  بالاشتراطات الصحٌة: 8/6
فةةً تشةةغٌله للمطعةةم / للكافتٌرٌةةا  بالاشةةتراطات الصةةحٌة،  التةةً تضةةعها ٌلتةةزم المسةةتثمر 

ئة بوزارة الشةئون البلدٌةة والمتعلمةة بةالمواد الأولٌةة المسةتخدمة ، الإدارة العامة لصحة البٌ
 .وطرٌمة تجهٌز المواد الغذائٌة ، وتمدٌمها  ، وتداولها، وحفظها

 شروط النظافـة:  8/7

بالعناٌة بنظافة جمٌع ألسام المطعم/الكافتٌرٌا، ونظافة الأدوات ٌلتزم المستثمر  8/7/1
 المناسبة.  ظفات الصناعٌة المن والأوانً المستخدمة، وأن ٌتم استخدام

ٌجب على المستثمر وضع الملصمات الإرشادٌة الخاصة باتباع لواعد النظافة  8/7/2
فً أماكن الاستلام، وإعداد وتجهٌز الأغذٌة، والمسةتودعات، ودورات المٌةاه، 

 وبحٌل تكون ظاهرة لجمٌع العاملٌن وبلغاتهم، وعلٌهم التمٌد بها.
ومغاسةةةل الأٌةةةدي وتطهٌرهةةةا ٌومٌةةةا  باسةةةتعمال العناٌةةةة بنظافةةةة دورات المٌةةةاه  8/7/3

 المطهرات الواردة.
لةةتخلص منهةةا أولا  بةةؤول فةةً الأمةةاكن المخصصةةة لةةذلن، أو واتجمٌةةع النفاٌةةات  8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصٌـانة: 8/8
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:

جةةراء صةةٌانة دورٌةةة للمبنةةى ومرافمةةه بحٌةةل ٌعةةاد دهةةان الجةةدران الداخلٌةةة إ 8/8/1
 دورٌا ، ودهان الجدران الخارجٌة كلما التضت الحاجة لذلن.والأسمف 

 تنظٌف وتعمٌم خزان المٌاه بصورة دورٌة باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التؤكد مةن عةدم وجةود تسةرٌب أعمةدة )مواسةٌر( السةموط ومةدادات الصةرف  8/8/3

الموجةةودة فةةً المنةةاور المجةةاورة لأمةةاكن التشةةغٌل، حتةةى لا ٌنةةتج عنةةه رذاذ 
 خلال فتحات التهوٌة إلى داخل هذه الأماكن.متناثر ٌصل من 

 العـاملـــون: 8/9
 ٌجب على المستثمر أن ٌلتزم بما ٌلً: 8/9/1

حصول العاملٌن على شهادات صحٌة سارٌة المفعةول تثبةت خلةوهم مةن  .1
 الأمراض المعدٌة.

تحصٌن جمٌةع العةاملٌن ضةد التٌفةود والحمةى الشةوكٌة، وأي تحصةٌنات  .2
 أخرى تراها الجهة المختصة.

أي عامل تظهر علٌه أعراض مرضٌة، أو تظهر فً ٌدٌه بثةور أو إبعاد  .3
جروح أو تمرحات جلدٌة، أو ٌتضح مخالطتةه لمةرٌض مصةاب بمةرض 

 معدي.

إبلال الجهات المختصة فً حال ظهور أي مةن الأمةراض المعدٌةة علةى  .4
 عامل لدٌه.

التؤكٌةةد علةةى العةةاملٌن بغسةةل الٌةةدٌن مباشةةرة بطرٌمةةة سةةلٌمة عنةةد بداٌةةة  .5
الفةم، الأنةف، بعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشةعر، العمل، و

 وبعد العطس والتمخط.

أن ٌكون جمٌع العاملٌن حسنى المظهر، والتؤكٌةد علةٌهم بنظافةة أبةدانهم،  .6
وغسل أٌدٌهم بالمطهرات المصرح باستخدامها لبل تحضٌر المشةروبات 

ونظافةةة وخاصةةة بعةةد الخةةروج مةةن دورات المٌةةاه، وكةةذلن العناٌةةة بتملةةٌم 
 الأظافر.

ي موحد نظٌف ولت العمةل مةع غطةاء للةرأس، وٌفضةل ارتداء العمال ز .7
 أن ٌكون الزي من اللون الأبٌض، وحفظه فً أماكن خاصة.



 

 

ارتداء لفازات صحٌة من النوع الذي ٌستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطٌة  .8
 فم عند العمل فً تحضٌر المشروبات أو تجهٌز الأطعمة.الأنف وال

 نهائٌا  عن التدخٌن أثناء العمل. الامتناع .9
ٌجةةةب أن ٌحصةةةل جمٌةةةع العةةةاملٌن علةةةى شةةةهادة تفٌةةةد تةةةدربهم علةةةى لواعةةةد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحٌة لتداول الأغذٌة.
ٌحك للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت فً اشتغاله خطرا   8/9/3

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدٌة: 8/11
لتةةزم المسةةتثمر بكافةةة الاشةةتراطات الةةواردة فةةً لائحةةة المطةةاعم،  ولائحةةة الكافتٌرٌةةات ، ٌ

ولائحة الاشتراطات الصحٌة الواجب توافرها فً المطاعم والمطابخ والمماصف ومحلات 
الوجبات السرٌعة وما فةً حكمهةا الصةادرة مةن وزارة الشةئون البلدٌةة والمروٌةة ، فٌمةا لةم 

 فً هذه الكراسة.ٌرد ذكره من اشتراطات 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
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 الاشتراطــات الفنٌة .9
   

 



 

 

 

 لفنٌةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودلٌل  9/1
مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكةذلن جمٌةع المستثمر  ٌجب على 

الأمانةة/ وأٌةة اشةتراطات أخةرى تصةدر عةن  ،الاشتراطات الةواردة بةدلٌل اشةتراطات البنةاء
 .فٌما ٌتعلك بجمٌع التفاصٌل المتعلمة بهذا المشروع البلدٌة

 اشتراطات المبنى: 9/2
 ٌجب أن ٌتوافر فً المبنى الاشتراطات التالٌة:

 اشتراطات التصمٌم والبناء : 9/2/1
ٌسةةمح التصةةمٌم الةةداخلً للمبنةةى بسةةهولة انسةةٌاب كافةةة مراحةةل  9/2/1/1

العمةةل لضةةمان سةةلامة الغةةذاء، وذلةةن بتمسةةٌم المطعةةم إلةةى ألسةةام 
 مختلفة. 

ٌكون البناء خالٌا مةن التشةممات لمنةع دخةول أو إٌةواء الحشةرات  9/2/1/2
 والموارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2
أن تكةون مةن الطةوب والاسةمنت المسةلح أو مةن الألمنٌةوم أو  9/2/2/1

الألٌاف الزجاجٌة أو ما ٌماثلهةا مةن حٌةل الجةودة أو المظهةر 
وفما  للأصول الفنٌةة المتعةارف علٌهةا وطبمةا  للنظةام المعمةول 

 به.
أو أي مةادة  Asbestosنعا  باتا  اسةتخدام الأسبٌسةتوس ٌمنع م 9/2/2/2

 ٌدخل فً تركٌبها أو أي مادة ضارة.
 الأرضٌـات: 9/2/3

تكون من مواد غٌر منفذة للماء وغٌر ماصة، سهلة التنظٌةف  9/2/3/1
 والغسل، ومن مواد لا تتؤثر بالمنظفات الصناعٌة.

تكةةون ذات سةةطح مسةةتو  خةةالش مةةن التشةةمك والحفةةر، وتصةةمم  9/2/3/2
 فتحات الصرف.بمٌل خفٌف تجاه 

تكةةةون مةةةن الةةةبلاط أو السةةةٌرامٌن الخشةةةن عةةةالً المماومةةةة  9/2/3/3
للاحتكان والتآكل، أومةن الخرسةانة المسةلحة المغطةاة باحةدى 

 المواد العازلة عالٌة المماومة.
سةةٌرامٌن، أو تكةةون أرضةةٌة صةةالة الطعةةام مةةن الرخةةام أو ال 9/2/3/4

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكٌت.الفٌنٌل،
 جدران:ال 9/2/4

له بطلاء زٌتً فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام  9/2/4/1
 من حٌل الجودة أو المظهر. 

تكسةةى جةةدران وأرضةةٌات أمةةاكن التحضةةٌر والطةةبخ والغسةةل  9/2/4/2
واستلام المواد الأولٌة، والأماكن التً تتصةاعد منهةا أبخةرة أو 
زٌوت متطاٌرة بالبلاط المٌشانً أو السٌرامٌن فاتح اللةون إلةى 

 السمف.
كون الزواٌا بٌن الجدران وكل من الأرضٌات والأسةمف غٌةر ت 9/2/4/3

 درجة 45حادة، وٌفضل أن ٌكون بها استدارة، أو مٌل بزاوٌة 
 لٌسهل تنظٌفها وتطهٌرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسمف: 9/2/5



 

 

أملةةةس، سةةةهل  ، فةةةاتح اللةةةون ، تةةةدهن بطةةةلاء زٌتةةةً مناسةةةب 9/2/5/1
تكاثف  التنظٌف، ٌمنع تراكم الملوثات والماذورات، وٌملل من

 الأبخرة، ونمو المٌكروبات والفطرٌات.
ٌمنع منعا  باتا  استخدام الأسمف المعلمة الصةناعٌة أو الخشةبٌة  9/2/5/2

فً ألسام الطهً والتحضٌر والغسٌل والمسةتودعات، وٌسةمح 
 بها فً أسمف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6
تزود الواجهة بباب مناسةب أو أكثةر للمرتةادٌن ، وٌمكةن أن  9/2/6/1

 أحدهما لدخول العائلات.ٌخصص 
تكون أبواب المطبخ من الألمنٌوم والزجاج حتى تكون غٌر  9/2/6/2

منفةةذة للمةةاء، وذات أسةةطح ملسةةاء سةةهلة التنظٌةةف علةةى أن 
 تغلك ذاتٌا  باحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنٌوم والزجاج أو من أي معدن  9/2/6/3
آخر غٌر لابل للصدأ، على أن تزود بشبن سلن ضٌك لمنةع 

 شرات والموارض، وٌسهل تنظٌفها.دخول الح
تكون أبواب صالة الطعام مةن النةوع الجٌةد سةهل التنظٌةف،  9/2/6/4

وتكون النوافذ من الخشب الجٌةد أو الحدٌةد المزخةرف علةى 
أن تطلةةةةى بطةةةةلاء مةةةةانع للصةةةةدأ أو الزجةةةةاج الملةةةةون ، أو 

 الالمونٌوم والزجاج.
 الإضاءة: 9/2/7

 تكةةةون الإضةةةاءة  فةةةً المطةةةبخ جٌةةةدة )طبٌعٌةةةة أو صةةةناعٌة(، 9/2/7/1
وٌفضل الإضاءة الصناعٌة بشرط ألا تغٌر مةن طبٌعةة الألةوان 

 عند استخدامها.
تتناسةةب ألإضةةاءة بصةةالة الطعةةام مةةع دٌكةةور المكةةان ودرجةةة  9/2/7/2

تزوٌةةةةدها بوحةةةةدات إضةةةةاءة للطةةةةوارئ عنةةةةد انمطةةةةاع التٌةةةةار 
 الكهربائً.

 :التهوٌة 9/2/8
ٌكون المطبخ جٌد التهوٌة لمنع ارتفةاع درجةة الحةرارة داخلةه،  9/2/8/1

تكةةةاثف الأبخةةةرة أو تةةةراكم الأتربةةةة، وتركٌةةةب ولضةةةمان عةةةدم 
مةةراوح شةةفط  ٌتناسةةب عةةددها وتصةةمٌمها مةةع مسةةاحة المكةةان 

 وكمٌة الأبخرة.
تكةةون صةةالة الطعةةام مكٌفةةة الهةةواء بالكامةةل أو تةةزود بةةالمراوح  9/2/8/2

الكهربائٌةةةةة ، علةةةةى أن تكةةةةون وحةةةةدات التكٌٌةةةةف المسةةةةتخدمة 
روائح منفصلة تماما عن تكٌٌف المطبخ، لضمان عدم انتمال الة

 لصالة الطعام.
 

 أقسام وعناصر المطعم /الكافتٌرٌا: 9/3
 ألسام وعناصر المطعم: 9/3/1

متةرا مربعةا ، وٌمسةم  63ٌجب ألا تمل مساحة المطعم بجمٌةع عناصةره عةن 
 إلى الألسام التالٌة:

)تسعة أمتار  2م 9ٌجب ألا تمل مساحته عن  مكان التحضٌر والغسٌل: .1
 مربعة(، وٌجب الفصل بٌنه وبٌن المطبخ.



 

 

)خمسة عشر مترا  مربعةا (  2م 15ٌجب ألا تمل مساحته عن  المطبخ: .2
 وأن ٌكون جٌد التهوٌة، ومنفصلا  عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  مترا  مربعا . 31ٌجب ألا تمل مساحتها عن 

  تفرلأ صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمةة، وٌمكةن أن
م )متةةةر 1،5تكةةةون ممسةةةمة بحةةةواجز بارتفةةةاع لا ٌزٌةةةد عةةةن 

 ونصف( كما ٌمكن أن تكون ممسمة إلى جلسات عربٌة.
 ٌجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المٌاه والمغاسل: .4
 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9ٌجب ألا تمل مساحته عن  المستودع: .5

 ألسام وعناصر الكافتٌرٌا: 9/3/2
 تنمسم الكافتٌرٌا إلى الألسام التالٌة:

أمتةةار مربعةةة )تسةةعة  9مةةل مسةةاحته عةةن مكةةان التجهٌةةز والإعةةداد:لا ت .1
أمتار مربعة( وٌكةون منفصةلا عةن بمٌةة أجةزاء الكافتٌرٌةا، وبةه نافةذة 

 للخدمة.

مكان البٌع وصالة الطعام:وٌجةب أن ٌةوفر بةه مكةان مناسةب لانتظةار  .2
العملاء ، وفً حالة عدم وجود صالة للطعام ٌلزم وجود بنن)كاونتر( 

لكراسةً المرٌحةة لحةٌن تحضةٌر لتناول الوجبات مع توفٌر عةدد مةن ا
 طلباتهم

 التوصٌلات الكهربـائٌـة 9/4
 ٌجب توافر الاشتراطات التالٌة:

تكةةون نوعٌةةة الأسةةلان والمواسةةٌر الكهربائٌةةة مطابمةةة للمواصةةفات المٌاسةةٌة  9/4/1
 الممررة.

 أن تتناسب لطاعات الأسلان مع الأحمال الكهربائٌة. 9/4/2
 المواسٌر.تشغل الأسلان حٌزا  لا ٌزٌد عن نصف مساحة ممطع  9/4/3
 تنفذ جمٌع التوصٌلات الكهربائٌة طبما  للمواصفات المٌاسٌة الممررة. 9/4/4
تكون لوحة التوزٌع الكهربائٌة مطابمة للموصفات المٌاسٌة الممررة من حٌل  9/4/5

 خامة التصنٌع، ونوعٌات المفاتٌح الأتوماتٌكٌة، والمكونات الأخرى.
لتجنةةب مخةةاطر تةةزود الشةةبكة الكهربائٌةةة بنظةةام أسةةلان أرضةةٌة للتةةؤرٌض  9/4/6

 الصعك الكهربائً.
تكةةةون وحةةةدات الإضةةةاءة المسةةةتخدمة ضةةةد تسةةةرب الأتربةةةة والأبخةةةرة ضةةةد  9/4/7

 الانفجار.
ٌتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخةذ الكهربائٌةة العادٌةة )للأحمةال حتةى  9/4/8

أمبٌر( على أن تكون دوائر  15أمبٌر( ومآخذ الموى )للأحمال أعلى من  15
 الموى مستملة.

 مائً: المورد ال 9/5
 ٌجب أن ٌكون المورد المائً آمنا وٌتوافر فٌه الاشتراطات التالٌة:

تكون المٌاه المستخدمة  إما من مورد عمومً، أو من مصدر معروف  ومةؤمون  9/5/1
صحٌا، وبعٌد عن أي مصدر مةن مصةادر التلةول وعةن مٌةاه الصةرف، وصةالح 

 للاستهلان الآدمً بناء على تحالٌل مخبرٌة معتمدة.
لٌسهل تنظٌفه، ومصنعا إمةا لخزان العلوي أسطوانٌا كلما أمكن،ون اٌفضل أن ٌك 9/5/2

من الفٌبرجلاس، أو من مواد غٌةر لابلةة للصةدأ مسةتوفٌة الاشةتراطات الصةحٌة، 



 

 

وبعٌدا عن مصادر التلول، وتإخذ منه المٌاه خلال شبكة مواسٌر مصةنوعة مةن 
 راطات الصحٌة.الحدٌد المجلفن غٌر المابل للصدأ أو البلاستٌن،ومطابمة للاشت

 دورات المٌاه: 9/6
ٌجةةب تةةوفٌر أعةةداد مناسةةبة مةةن دورات المٌةةاه ومغاسةةل للأٌةةدي، بةةؤن ٌةةتم تةةوفٌر  9/6/1

مرحاض ومغسلة لكل عشرة أشخاص، وفةً حالةة زٌةادة عةدد الةرواد ٌةزاد عةدد 
دورات المٌاه والمغاسل بنفس النسبة، وٌجب ألا ٌمل الحد الأدنى لمساحة الةدورة 

 متر مربع.  1،2عن 
المطاعم التً تحتوي على صالات للعائلات ٌجب تخصٌص دورتٌن كاملتٌن فً  9/6/2

 للمٌاه إحداهما للرجال والأخرى للسٌدات.
ٌجب أن ٌكون مكان دورة المٌاه بعٌدا  عن مكان إعداد وتجهٌةز الطعةام ولا ٌفةتح  9/6/3

 علٌه مباشرة.
ٌجب فصل المراحٌض عن مغاسل الأٌدي، وأن ٌكون لكل مرحاض باب خةاص  9/6/4

 به.
د مغاسةةل الأٌةةدي بالصةةابون السةةائل أو أي مةةادة مطهةةرة مناسةةبة وبالمناشةةف تةةزو 9/6/5

الورلٌة أو معةدات التجفٌةف بةالهواء السةاخن، ووعةاء للنفاٌةات، وٌمنةع منعةا  باتةا  
 استخدام مناشف الممالأ لمنع انتمال العدوى.

 الصرف الصحً: 9/7
 ٌجب توافر الاشتراطات التالٌة عند التخلص من الفضلات السائلة:

م التصةةةرٌف إلةةةى شةةةبكة الصةةةرف الصةةةحً العمومٌةةةة، وإن لةةةم توجةةةد فٌةةةتم ٌةةةت 9/7/1
التصرٌف إلى خزان صرف )بٌارة( ٌتناسب حجمه مع كمٌة الفضةلات السةائلة 
ومٌةةاه صةةرف المطعةةم، علةةى أن ٌكةةون خةةزان الصةةرف بعٌةةدا  عةةن الخزانةةات 
الأرضٌة لمٌاه الشرب بمسةافة لا تمةل عةن عشةرة أمتةار وفةً مسةتوى ألةل مةن 

 ان المٌاه بنصف متر.مستوى خز
لا ٌمةةام خةةزان الصةةرف )البٌةةارة( تحةةت أرضةةٌة المطعةةم/ الكافتٌرٌةةا أو مبانٌةةه،  9/7/2

 وإنما ٌجب أن ٌكون خارج المبنى ، وٌتم تفرٌغه كلما التضت الحاجة ذلن.
 ٌمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصرٌف بؤرضٌة صالة الطعام 9/7/3
ت صةةرف أو أكةةواع ٌجةةب ألا ٌكةةون هنةةان أعمةةدة )مواسةةٌر( سةةموط أو معةةدا 9/7/4

 مراحٌض بداخل المطعم.
ٌجةب فصةل مواسةٌر الصةرف الصةحً لأمةاكن التشةغٌل عةن خطةوط تصةرٌف  9/7/5

دورات المٌاه ومغاسل الأٌدي بحٌل ٌكون تصرٌف مواسٌر أماكن التشغٌل إلى 
 خارج المطعم/الكافتٌرٌا مباشرة.

 ى الشةارع مةعٌكون مستوى أرضٌة المطعم/ الكافتٌرٌا أعلى من منسوب مستو 9/7/6
على ذات الرصٌف بجوار أو أمةام أحةد أبوابةه لتجنةب  عدم وجود غرف تفتٌلأ
 الطفح ومنع التلول. 

 اشتراطات السلامة والوقاٌة من الحرٌق: 9/8
ٌجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك الصادرة من المدٌرٌةة 

 العامة للدفاع المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات.
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 الغرامات والجزاءات  .11
   

 



 

 

 

 الغرامات والجزاءات .11
الرٌاضً وفما  للشروط ٌلتزم المستثمر بانشاء وتشغٌل وصٌانة وإدارة المطعم/ الكافتٌرٌا 

والمواصفات التً تمضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفً حالة حدول أٌة 

مخالفة من المستثمر، فانه سٌكون ملتزما  بدفع الغرامات التً تمررها لائحة الغرامات والجزاءات 

هـ، والمرار الوزاري رلم 15/12/1442بتارٌخ  92البلدٌة الصادرة بمرار مجلس الوزراء رلم 

المبلغ به المواعد التنفٌذٌة للائحة الجزاءات عن المخالفات  12/13/1443فً  4211214526

 بمولع الوزارةوالموضحة هـ 12/13/1443فً  4211214497البلدٌة  والمرار الوزاري  رلم 

وفٌما لا ٌرد به نص فً لائحة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوف ٌكون المستثمر اللاكترونً 

 ملتزما  بدفع الغرامات التً تمررها الأمانة أو البلدٌة.
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 39من  26الصفحة  المطاعم والكافٌترٌات

 

 ( 7/ 6 نموذج عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختوم )نموذج .11/1
 .المحترم     رئٌس بلدٌة: سعادة

هـ المتضمن رغبتكم تؤجٌر مولع فً  14بتارٌخ / / إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف 

من  إلامة  وتشغٌل وصٌانة بولٌفارد  مدٌنة ضمدبغرض استثماره فً .......................مدٌنة

وحٌل تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك  خلال المنافسة

، كما تم معاٌنة العمار على الطبٌعة صورته واطلعنا علً كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة

 نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه للجهالة.معاٌنة تامة نافٌة 

ريال  وتجدون  باجرة سنوٌة لدرها )               ()                                                (
% 25برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضمان بنكً ٌعادل 

 من لٌمة العطاء وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تارٌخ التمدٌم البرٌديالرمز  ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمً          الاسم

          التوقٌع

 التارٌخ
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 39من  27الصفحة  المطاعم والكافٌترٌات

 

 المخطط العام للموقع 11/2
 (الرسم الكروكً للموقع)
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 39من  28الصفحة  المطاعم والكافٌترٌات

 

 (6/3نموذج مح ر تسلٌم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
 

 محضر تسلٌم عمار

 الرلم:

 هـ14/ التارٌخ:   /   

 العمار رلم:

 بلدٌة

 رلم عمد التؤجٌر:                                                   تارٌخه:

 اسم المستثمر:

 إلــــــرار
فةةةً ٌةةةوم  ة بٌاناتةةةه عالٌةةةهبةةةؤننً لةةةد اسةةةتلمت بموجةةةب هةةةذا المحضةةةر العمةةةار المةةةذكورألةةةر 

لاسةةةةةتخدامه فةةةةةً إلامةةةةةة وتشةةةةةغٌل  هةةةةةـ 14بتةةةةةارٌخ   /   /    ..................................
بموجةةةةةةةةةةةب عمةةةةةةةةةةةد الإٌجةةةةةةةةةةةار المبةةةةةةةةةةةرم مةةةةةةةةةةةع )بولٌفةةةةةةةةةةةارد (وإدارة مطعم/كافٌترٌةةةةةةةةةةةا 

لمةةةةةت بمعاٌنتةةةةةه معاٌنةةةةةه تامةةةةةة نافٌةةةةةة للجهالةةةةةة أمانة/بلدٌة..................................ولةةةةةد 
 شرعا  وبؤننً لبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 )وٌشمل ذلن الأرض والمولع والمنشآت والملحمات وأٌة تجهٌزات أخري(
 وعلٌه أولع
 ....................................   الختم ..................................التولٌع 

 
 رئٌس بلدٌة .......................................
 التولٌع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العمار
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 39من  29الصفحة  المطاعم والكافٌترٌات

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 ٌقر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها..1

السةةةةعودٌة المعمةةةةول بهةةةةا ذات الصةةةةلة بموضةةةةوع واللةةةةوائح  اطلةةةةع علةةةةى جمٌةةةةع الةةةةنظم .2

 المزاٌدة وعلى وجه خاص:

بموجةةةةب الأمةةةةر السةةةةامً الكةةةةرٌم لائحةةةةة التصةةةةرف بالعمةةةةارات البلدٌةةةةة الصةةةةادرة (أ

 هـ29/16/1441فً  41152 رلم 

 .وزارة البلدٌات  والاسكانلائحة المطاعم الصادرة من (ب

 ..وزارة البلدٌات  والاسكانلائحة الكافتٌرٌات الصادرة من (ج

لائحةةةةةة الاشةةةةةتراطات الصةةةةةحٌة الواجةةةةةب توافرهةةةةةا فةةةةةً المطةةةةةاعم والمطةةةةةابخ (د

والمماصةةةةف ومحةةةةلات الوجبةةةةات السةةةةرٌعة ومةةةةات فةةةةً حكمهةةةةا الصةةةةادرة مةةةةن 

 .لاسكانوزارة البلدٌات  و

 للتؤجٌر معاٌنة نافٌة للجهالة. المطعم المعروضعاٌن مولع .3

 الختم   التوقٌع 

 

 
 


